ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastitpend starostom obee Frantitkom PRIEK ALOM
ako prenajimatel (d'alej len prenaj fmatel’) na jedne;j strane

a
2. Néjomea: Frantiek KOCHAN, rod, Kochan

bytom: 972 47 Oslany, Pekirensks 935/7
a manZeika .
Jana KOCHANOVA, rod. Pekirovi

bytom: 972 47 Oslany, Pekarensks 935/7

ako néjomeca (d’alej len nijomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvoy prenechdva najomeovi do ndjmu na dobu ur&its ndjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktor¢ bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a doplita V¥nos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vinosu
z 28, novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zavaznym
nariadenim o nakladani s n&jomnymi bytmi vo viasinictve obce Oslany,
Prenajimatel prenechiva najomcovi do ndjmu byt &, 12 nachédzajtici sa v bytovom dome
<. stip. 935/7 na Pekarenskej wulici, postavenom na parc. €. 2022/74, v k.. obce Oslany,
na IIL poschodi — IV, nadzemnom podlazi, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade ¥adosti ndjomeu o predlZenie ndjommého vz¥ahu
zo dfia 16. 09. 2021 ana zaklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupiteFstva obce Oslany zo dfia
23. 09.2021, bod 1L, pism. g) o prediZent n4joraného vztahy.
Opis stavu bytu;
- byt 1 kategérie, Standardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm® 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytmvm® 5323
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome
Prisludenstvom bytu su: lod¥ia a latkova pivnica &. 12,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvorf stast’ n4j omnej
zmluvy.
TN
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zinik nijmn

Byt uvedeny v &1, II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi od 01. 11. 2021 do 31. 10. 2022,
tj. na 1 rok smo¥nostou opakovaného uzavretia najommej zmluvy, pri splnend podmienok najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, Ze bude mat’ ndjomca najomného bytu zhujem O predii’:enie najomného vztabu (doby
tryania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukon¢enim platnosti né&jommej zmluvy dorudit’ na Obecny
4rad Oslany pisomni Ziadost spolu - s dokladmi preukazujocimi  prijem os6b k31. 12
predchédzajiceho kalendérneho roka,

. Ziadost o prediienie podani najomeon prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodoe o nej. Zmluvné
strany v pripade schvilenia, uzavrd najomnd zmluvn na dalSie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, néjomn4 zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osdb nepreveruje.

. Najomny vzt'ah mdze potas dojednanej doby trvania najmu zaniknat':

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tito doba predizend,

- pisomnou dohodou zmluvoych strdn k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedon zo strany néjomeu, prifom néjom bytu sa skon&i poslednym dfiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so shlasom starostu obce, ak ndjomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienlcy vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najnu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vEas
najomné alebo tihradu za plnenie poskytované s w#{vanim bytu za Sas dlhii ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kio s nim byva, napriek pisotonej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jebo
prisluenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné tely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, sistavie porusujd pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozujti bezpetnost’ alebo porudujii dobré mravy v dome,

€) neudfvaji byt bez vaznych ddvodov,

f) bez sublasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie 0 uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoitavajt navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, %e byt
nemono uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemono uivat.

V pisomnej vypovedi, ktorti podal prenajimatel’ musi byt uvedend lchota, kedy sa mé najom. . -

skondit’.
V ostatnych otézkach sa skonkenie najmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobeone zavizné nariadenie obce neustanovyje inak. :

V pripade ukonenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajtcom dobe y¥ivania.

1v.
Vy¥ka a splatnost’ ndjomného
a fibrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Vy¥ka najomnébo za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu najomné vo viske 142,00 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjommnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovt Ghradu za plnenia poskytované s uFivanim bytu vo vyike 102,09 € mesacne.
Po uplymuti zttovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude z&loha podla pristu¥nych platnych

pravnych predpisov yyaitovand. Pripadoy nedoplatok je ndjomca po nny vhradit najneskor
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do 7 dnf na et spravcovskej spoloénosti BENET, §.1.0,, s0 sidlom Namestie SNP 974,28, 972 71
Noviky, &islo G¢tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
ndjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uyanim bytu.

Néjomea je povinng plati nijomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesacne vo vyske 244,09 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac ma wudet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenfm sa rozumie
pripisanie &iastky na adet spraveu najneskér v deit splatnosti.

Ak néjorca nezaplati nijomné alebo tibradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dni po
j&j splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo viike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy del omeskania.

Ak bude najomea prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zilohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomen.
Zmluvné strany sa dohodli, %e doddvku elektrickej energie do bytu si bude néjomca objedndvat’ vo
vlastnom mene u prislugnych dodévatelov. '

Néjomca zaroveii berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udi¥ba zabezpeluje spraveovskd spolodnost BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestic SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29, 10. 2018 a dodatku
<. 1/2020 zo dhia 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

- Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obtianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
- platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomcea pred podpisanim néjomnej zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandént zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 1120,00 € ako
finanéni zdbezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom ashuZieb spojenych s ufvanim bytu. Nijomea tito povinnost splnil diia
18. 09. 2012.

Ak déjde zo strany n&jomen k neplateniu najomného a thrad slu¥ieb bude snim ukonéeny
ngjormny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena &ast’ najormného a sluzieb spojenych
s ndjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zabezpeky. Alikvotna Giastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa najomcom vrati pri
skondeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukonCeni ndjmu na tdet, ktory urdili najomcovia.
Podmienkou vratenia {inangnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skongeniu ndjomného vziahu zinjch dévodov ako je neplatenie
najomného a hrady sluzby spojenej s ngjmom, pri¢om potas celej doby trvania ngjmu neboli
z tejto sumy uhrédzané ¥iadne nedoplatky na strane najomeov a najomeovia v &ase skondenia
ndjmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne zavizky spojené s vZfvanim najomného bytu, bude finanéné
zébezpeka vratend do 30 dni po ukondent ndjmu na Gdet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vrétenia finantnej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlisenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finantnej zébezpeky zadrzaf do doby najbliZgicho
vyictovania sluZieb spojenych s uivanim bytu za Glelom zapoditania zévizkov néjomeu
vzniknutych z titulu vyGdtovania zélohovych tihrad.
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¢) Do tychto bytov sa méFe na irvaly pobyt prillasit iba najomca a jeho detd, ktoré s nim Zijl
v spolotnej domacnosti a rodidia najomeu. Najomea nesmie daf’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. Najomea musf tento byt riadne a osobne uZivat.

d) U tychto bytov nemono uplatitovat prechod ndjmu v zmysle § 706 Obtianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemono realizovat vymeny bytov medzi néjomcami bez predchadzajticeho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondend najmu v doteraz pridelenom byte a 0 prideleni
iného bytu , so stiasnym uzavretim novej ngjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoino realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na NAJoImeoy.

g) Néajomea nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlasiné naklady.

h) Néijomea ndj omného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny drad Oslany kazdd zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch, V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastanc také pravna skutolnost, Ze
nijomea, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ néjor.

i) Najomea néj omného bytu nema nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytove] nébrady
pri ukonteni najmu z akéhokolvek dovodu a akymiolvek spbsobom.

) K terminu ukonSenia najmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdaf’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZvania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradif’,

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za udelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia ngjomného vztahu najomca eite pre uzavretim tejto néjomnej zmluvy spisal diha 29.
10. 2012 na Notarskom rade notarky JUDr, Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L.
2752/4 A, motérsku zépisnicu & N 353/2012, NZ 39957/2012, NCRIs 40733/2012, v ktorej
vyhlasil, Ze sthlasi s exeliiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad,

¥¢ najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dovodu
upraveneho vo4jomnej zmluve anajomea dobrovoPne neuvolni a neodovzda uivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notéarskej zépisnici zérovei n4jomcea urdil aj miesto, na ktoré

budi vypratané vietky hnutelné veci patriace ndjomeomn, nachAdzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné sirany sa dohodli, Ze notéarska zapisnica sa stiva sttastou aj tejto najommej zmluvy.

1) Vypripade, Zc sa n4jomea k terming ukondenia nijomnej zmhuvy z uvedencho byt neodstahuie,
spravea zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady ndjomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.
m) Mesabny &isty prijem Zadatelov, vypotitany ako sidet prijmov osGb, ktorgch prijmy sa
posudzuju spolotne podla osobitného predpisu je vys§i ako #ivotné minimum, vypolitané
- zptijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristuiného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pober, zvySeny o 142, 00 € u trojizbového bytu.
n) Mesalny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujii spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR &, 443/2010 o dotéeidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovagch osobitnych podmienkach:

- vDbyte nesmie najomea vykonévat' Ziadnu podniliaté;i’ékﬁ Cinnost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho 'signalu,

. montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti néjomeu a povolenia
prenajimatela, : _

. drobné domace zvieratd (napr. pes, maika) mobze nijomca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZene] prenajimatefovi ako g 2/3 pisomného sthlasu najomeov
bytového domu, Iné zvieratd (napr. hady, velke a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomeov,
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- najomca sa zaviizuje poéas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou Je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. .
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obcianskeho
zdkonnika.

- ndjomea je povinny dodrziavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto idajov, ktorym sa Zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informiacie o spractvani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako a vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatel’a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych Gdajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonévajlicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj v
pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vymahania pohladavok.

VIL
Zivereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutodtiovat len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito nijomna zmluva neobsahuje bliZ8ie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuji int Upravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najjomea.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 25. 10. 2021 V Oslanoch, diia 25/0,401//
Prenajimatel’: o Néjomca:
Obec Oslany, ﬂ: I' _ o V-L’ .
Franti§ek PRIE ) ) 2 .
starosta obce | (1}
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